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KONU 2027 YILI BINA METREKARE NORMAL iNSAAT MALIiYET
BEDELLERI BELIiRLENDI

EFI?II(JIIG https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2026/08/20260806-3.htm

KANUN https://cdn.gib.gov.tr/api/gibportal-file/file/getFile?

LINKi objectKey=MEVZUAT MADDE%2FUNIVERSAL%2F2025%2F7566.pdf

06.08.2026 tarihli ve 33332 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 90 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebligi ile, emlak vergisine esas olmak {izere 2027 yilinda uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet
bedelleri Hazine ve Maliye Bakanlig ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca miistereken
belirlenmistir.

1- 2027 YILI BINA MALIiYET BEDELLERI TEBLIiG EKINDEKi CETVELDE YER ALMAKTADIR:

Bina metrekare normal ingaat maliyet bedelleri, binanin kullamim tiirii ve ingaat sinifina gore farkh tutarlar
halinde Teblig ekindeki cetvelde gosterilmistir. 2027 yilinda yeni bina vergi degeri hesaplanirken taginmazin
dogru bina tiirii ve ingaat sinifiyla eslestirilmesi gerekir.

2- BINA VERGI DEGERI YALNIZ iNSAAT MALIYETINDEN OLUSMAZ:

Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesi uyarinca bina vergi degeri; Tebligle belirlenen bina metrekare
normal ingaat maliyetleri ile arsa veya arsa payl degerinin, ilgili tiiziikteki esaslar dikkate alinarak birlikte
hesaplanmasi suretiyle tespit edilir. Bu nedenle yalnizca metrekare maliyet bedeline bakilarak emlak vergisi
matrahi belirlenemez.

3- BINA TURU, INSAAT SINIFI, YUZOLCUMU VE ARSA PAYI DOGRU TESPIiT EDIiLMELIDIR:

Hesaplamada bina tiiriiniin ve ingaat sinifinin hatali secilmesi dogrudan vergi degerini etkiler. Yapinin brtit
yiizol¢limii, arsa veya arsa payl degeri, varsa yas ve diger yasal indirim unsurlan ile belediye kayitlarinin
birbiriyle uyumu kontrol edilmelidir.

4- CETVEL 2027 YILINDA UYGULANACAK DEGERLER iCiNDIR:

90 Seri No.lu Tebligdeki tutarlar 2027 yilinda uygulanmak iizere belirlenmistir. 2026 yil1 hesaplamalarinda
onceki yil icin gecerli maliyet bedelleri kullamlmaya devam eder; 2027 yilina ait yeni degerler 2027
donemindeki bina vergi degeri hesaplarina esas olur. Ayrica 7566 sayili Kanunla Emlak Vergisi Kanununun 29
uncu maddesinde 19.12.2025 tarihinden itibaren yapilan degisiklik uyarinca, miikellefiyetin baslangic yilim takip
eden yildan itibaren vergi degerinin yillik artisinda yeniden degerleme oraminin yarisi degil tamami esas
alinmaktadir. Cumhurbagkaninin bu maddede belirtilen yillik artis oramini sifira kadar indirme yetkisi devam
etmektedir.

5- ARSA VE ARAZi DEGERLERINDEKIi YASAL SINIRLAMALAR AYRICA DiKKATE
ALINMALIDIR:

Emlak Vergisi Kanununun gegici 23 tincii maddesi uyarinca, 2025 yilinda 2026 yili icin takdir edilen asgari
Olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak 2026 yili icin hesaplanan bina ve arazi vergi
degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasim1 gecemez. Aym maddede, 2027, 2028 ve 2029
yillarinda bina ve arazi vergisi matrahlan ile asgari olglide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin bu
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sinirlama uygulanarak belirlenen degerler iizerinden hesaplanacagi hiikme baglanmistir. Bu nedenle 2027

hesaplamasinda yalmiz yeni bina maliyet cetveli degil, gecici 23 iincii maddeyle olusan 2026 esas degerleri de
dikkate alinmalidur.

SONUC:

2027 yili emlak vergisi hesaplarinda 90 Seri No.lu Teblig eki cetveldeki yeni bina metrekare normal ingaat

maliyet bedelleri kullanilacaktir. Dogru vergi degeri icin maliyet cetveli ile arsa degeri ve taginmazin teknik
ozellikleri birlikte degerlendirilmelidir.

Saygilarimizla.
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